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Johdanto

PALM-suunnitelma hyvaksytaan normaalisti vuosittain kaupunginhallituksessa, edellinen on hyvaksytty 21.2.2022. Tama raportti tulee
kasittelyyn jalleen yhtaaikaisesti vuoden 2023 asemakaavoitusohjelman kanssa. Merkittavia muutoksia tulevien alueiden toteutuksen
ajoitukseen ei ole, mutta tarvittavilta osin synkronointia on tehty.

Investointeja suunniteltaessa on pidettava mielessa, etta yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavat ratkaisut tehdaan varsinaisesti
yleiskaavoituksessa sekda asemakaavoituksessa. Tulevan rakentamisen tyypin, asukasmaaran tai asukkaiden perhejakauman kannalta
oleellisia paatoksia tehdaan kunkin asemakaavan tavoitteita asetettaessa seka osin myds asunto- ja maapolitiikan linjauksissa.

Raportissa esitellaan uusin vaestdsuunnite. Yleiseen vaestdkehityksen suuntaan vaikuttavat voimakkaasti useat osatekijat (sivu 13).
Tampere kaupunkina voi vaikuttaa joihinkin osatekijoihin, mutta ei kaikkiin. On esimerkiksi nahtavissa, etta talotyypilla on vaikutuksia
siihen, minkalaiseen vaestdokasvuun vastataan — ei siis pelkastaan siihen, kuinka suureen. Asuntopolitiikalle ja asemakaavoitukselle
asetetuilla tavoitteilla on siis myos yhteiskunnallista merkitysta muiden ulottuvuuksien lisaksi.

Investointisuunnittelun yhteydessa voidaan puolestaan tarvittaessa vaikuttaa eri alueiden rakentumisjarjestykseen seka tahtiin, minka
pohjana kuitenkin toimii asemakaavoitusohjelma. Seka infrastruktuurin ja palveluverkon rakentuminen vaikuttavat alueiden
houkuttelevuuteen. Tama taas vaikuttaa alueiden yleiseen rakentumisnopeuteen. Tahan PALM-raporttiin on myos tuotu uutena
nakokulmana entista paremmin esiin uusien asuinalueiden tuottama tulo, jonka toteutumiseen vaikuttaa merkittavasti alueiden
investointien toteutuminen ennakoidussa aikataulussa.

Muutokset tiettyjen alueiden toteuttamisajankohtaan tai toteutumisnopeuteen eivat suoraan vaikuta koko kaupungin kasvuun, koska
todennakdisesti jokin toinen alue ns. korvaa viivastyksen ja kasvaa ennakoitua nopeammin. Palveluverkon ja talonrakennushankkeiden
nakokulmasta muutos puolestaan voi olla huomattava, mikali jokin alue rakentuukin nopeammin toisten alueiden rakentuessa
hitaammin. Tall6in myds palvelutarve kyseisella alueella voi lisaantya ennakoitua nopeammin tai hitaammin. Taman takia PALM-
suunnitteluun liittyvaa iterointia ja toimialojen valista keskustelua kdaydaan jatkuvasti ja naita ajoituksen muutoksia pyritaan
ennakoimaan.
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PALM: pitkan aikavalin suunnittelua

* PALM: PALVELUT, ASUMINEN, LIIKENNE JA MAANKAYTTO

o Tampereen kaupunkikonsernin maankayton toteuttamisen ja
investointien pitkan aikavalin suunnitelma, jonka aikajanne on 15
vuotta.

o PALM on osa talous- ja strategiaprosessia.

* PALM-suunnitelma:
o Linjaa kaupungin maankayton toteuttamisen paalinjoja.

o Keraa yhteen koko kaupunkikonsernin pitkan aikavalin
investointitavoitteet.

* PALM on valmistelua ohjaava ja toimii paatoksenteon tukena.
o Kaupunginhallitus hyvaksyy vuosittain
= Kasittelyssa alkuvuodesta.

o PALM toimii siis suunnittelun pohjana ohjaten talousarvion ja
taloussuunnitelmakauden investointien valmistelua. Talousarvion ja
taloussuunnitelman investoinneista paatetaan puolestaan vuosittain
talousarviossa.

* Mukana on useita kaupungin kehitykseen vaikuttavia tahoja.

o Investointien pitkdan tahtdaimen suunnitelma koskee kaikkia
peruskaupungin yksikoita ja liikelaitoksia seka niita tytaryhtioita ja -
yhteisgja, joilla on tulossa merkittavia investointeja.

% TAMPERE

Kaupungin
infrastruktuurin
toteutus

Kaupungin
maaomaisuuden
hallinta

Muun infrastruktuurin
toteutus
eTampereen vesi

eTampereen
sahkolaitos

Taloussuunnittelu

Kaupunkisuunnittelu ja
kaavoitus

Palveluverkon
suunnittelu

eKoulut, paivakodit ja
oppilaitokset

eLiikunta-, nuoriso- ja
kulttuuripalvelut

*Muut palvelut
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PALM: pitkan aikavalin suunnittelua

* PALM-tyossa lahtékohtana ovat kaupungin
strategia ja tavoitteet, mm. o |

o Asetettu vaestonkasvutavoite ja vaestdsuunnite & madrs- tut alueet
o Asunto- ja maapolitiikan linjaukset
o Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen
o
o

Kadut, Maan

Tuotto- puistot ja esirakenta-
lahi-

tavoitteet e
ymparisto

Kestava Tampere / hiilineutraali Tampere 2030
Toimiva palveluverkko
o MAL-sopimus

[EELITEN Viestd- Liikenne-

elinymparistd tavoite

* Tavoitteena on tehda tarkoituksenmukaisia ja
oikea-aikaisia ratkaisuja tulevista
investoinneista.

o Tarkeaa on nahda ratkaisujen vaikutukset toiseen
toimijaan.

o Samalla tuetaan taloudellisesti, sosiaalisesti ja
ekologisesti kestavan kaupungin rakentamista.

Mu_ni- S tion Palvelujen
il [l Kaupungin
tuotanto ehkiisy vahva veto-

ja
pitovoima

uaulweniole el usuiwellnalo]

Toimiva
liikkenne- tontti-
jarjestelma tarjonta

Kaupungin tavoitteet ja reunaehdot

Fg TAMPERE
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Monivaiheinen ja vuorovaikutteinen prosessi

* Prosessissa yhteensovitetaan ja ajoitetaan eri

alueiden toteuttamiseksi tarvittavia investointeja.

o Taman pohjaksi laaditaan on maankayton
toteutussuunnitelma

o Laadittaessa otetaan huomioon myds kaupungin
tavoittelema vaestonkehitys.

o Maankayton toteutussuunnitelma puolestaan toimii
vaestosuunnitteen pohjana.

o Nailla on suora yhteys palveluverkon (mm. koulut,

paivakodit) seka kaupunkiympariston (liikenne- ja
viherverkko) investointeihin.

* Prosessissa arvioidaan myos tulorahoituksen
riittavyytta investointien toteuttamiseen
tarkastelujaksolla.

o Yleisesti tavoitteena on taloudellinen ja

tasapainoinen pitkan tahtdimen kaupunkirakenteen
kehitys.

% TAMPERE

KAUPUNGIN TAVOITTEET

MAANKAYTON
TOTEUTUS-
SUUNNITELMA

KIINTEAN ' KAUPUNGIN MUIDEN TOIMIJOIDEN
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Vaestonkasvu

* Tampere on ollut vetovoimainen kaupunki 250000
pitkaan ja vaesto on kasvanut tasaisesti.

o Vuoden 2022 vaestonkasvu on ollut ennatyksellista. 20000
Vuoden alusta vaesto on kasvanut jo 4414
asukkaalla.

o Ennakkovakiluku 11/2022 oli 248 637 asukasta.

o Vaestonlisays perustuu kuntien valisen muuton
seka maahanmuuton muuttovoittoon. 100 000

150 000

 Tampereen vetovoima nakyy
vaestokehityksen lisaksi elinvoiman 0000
edistamisessa ja palveluissa

o mm. T-Median Vetovoima & vaikutus -tutkimus 0
2022

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

N Asukasluku — e=\/3kiluvun muutos
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Lisatiedot:
% TAM pER E \/I;Zsltz j(; vaestonmuutokset, Tampereen kaupunki (23.12.2022):

https://app.powerbi.com/view?r=eylrljoiYzRhYjk3NDMtZTIkZSOOMGYOLTkzZ WMtNmIXMTIwYTU4YmY2liwidCI6 ImRKZTVKYzEYLWIkM2MtNGMwNiO4NW NjLTMOMzYxZWZIOWFKNCIsImMiOjl9

Tutkimus: Tampere on jalleen Suomen vetovoimaisin kaupunki, Tampereen kaupunki: https://www.tampere.fi/ajankohtaista/2022/04/08/tutkimus-tampere-on-jalleen-suomen-vetovoimaisin-kaupunki



https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiYzRhYjk3NDMtZTJkZS00MGY0LTkzZWMtNmIxMTIwYTU4YmY2IiwidCI6ImRkZTVkYzEyLWJkM2MtNGMwNi04NWNjLTM0MzYxZWZlOWFkNCIsImMiOjl9
https://www.tampere.fi/ajankohtaista/2022/04/08/tutkimus-tampere-on-jalleen-suomen-vetovoimaisin-kaupunki
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Vaestonkasvutavoite ja vaestosuunnite

 Tampereen strategiassa on maaritelty vaestonkasvun vuositavoitteeksi 3 000 henkea.
o Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan puolestaan Tampereen vaestonkasvu hiipuu tasaisesti yli 3000 vuositasolta alle 1 000
henkeen 2030-luvun loppupuolella.

 Tampereen oma vaestosuunnite on vaestéennusteen kaltainen, mutta huomioi lisaksi Tampereen vetovoiman
kasvun seka suunnitellun asuntorakentamisen

o Vuonna 2022 laadittu vaestosuunnite sisaltaa kolme skenaarioita, joissa on varioitu kuntien valista muuttoa eli Tampereen

vetovoimaa maan sisadisessa muuttoliikkeessa. Syntyvyyden ja nettomaahanmuuton taso on oletettu vakioksi. Tassa kaytetaan
strategian tavoitteisiin perustuvaa skenaariota.

o Vaestonkehityksen mallinnus huomioi kunnan sisdisen muuttoliikkeen, kuntien valisen muuttoliikkeen, maahan/maastamuuton,
syntyvyyden ja kuolleisuuden kehityksen sukupuolittain ja erikseen jokaisessa 1-vuotisikaluokassa. Naiden vaikutukset toisiinsa on

my0Os huomioitu.
e Strategian mukaisessa skenaariossa vaestonkasvuksi on maaritelty noin 3000 asukasta vuodessa.

o Kohtuullisen ja vahvan kasvun skenaariot ovat maltillisempia ennustemalleja. Niiden mukaankin liki 3000 hengen vuosikasvu on
mahdollista viela 2020-luvulla, mutta painuu ensi vuosikymmenella sen alle.

o 2030-luvulla tavoitteen mukainen 3000 hengen vuosikasvu tulee haastavaksi saavuttaa ilman maahanmuuton pysyvaa kasvua.

o Asuntorakentamisen suunnitelmaa hyddynnetdaan suunnitteessa vaestonkasvun kohdentamiseen alueittain. Se tuottaa kullekin

alueelle ns. kasvupotentiaalin eli vaestonkasvun maksimirajan. Jos ennustemalli tuottaisi alueelle suuremman kasvun, se jaetaan
muille vastaaville alueille.

* Nykyinen vaestosuunnite on kaytettavissa tulevina vuosina muokattava versiona.

o Se voidaan paivittaa toteutuneen vdestdnkehityksen, vaestonkehityksen osatekijoiden trendien muutosten ja rakentamisennusteen
tasmennysten mukaisesti.

% TAMPERE
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Vaestonkehityksen osatekijat
* Kunnan vaestonkehitys muodostuu kolmesta osatekijasta: Vaestonkehityksen osatekijat ja kokonaismuutos 1990-2021 (Tampere)

1)  Syntyvyyden ja kuolleisuuden erotus (luonnollinen viesténkehitys) by

2) Kuntien valisen tulomuuton ja lahtdmuuton erotus (kuntien valinen

nettomuutto) v
3) Maahanmuuton ja maastamuuton erotus (nettomaahanmuutto)

* Luonnollinen vaestokehitys on viime vuosina Tampereella
hidastunut ja nettomaahanmuutto kasvanut.

1000

* Kuntien valisessa muutossa Tampere on ollut vahvasti plussalla
edellisen vuosikymmenen. llllllIIIlll-lllllllllllllll----

. . . . 1990 1995 2000 2010 2015 2020
o Koronavuodet eivat ole heikentdneet Tampereen muuttovoittoa.

. . . . . . @® Luonnollinen vaestonlisays @ Kuntien valinen nettomu... @ Nettomaahanmuutto @ Kokonaismuutos
e Vaestosuunnitteen tilastomallissa maahanmuuton ja

maastamuuton oletetaan pysyvan edellisen vuosikymmenen
(2010-2019) keskitasolla.

* Syntyvyyden (hedelmallisyyden) oletetaan pysyvan vuosien 2017-
2020 keskitasolla. Kuolleisuuden oletetaan pysyvan 2010-luvun
tasolla.

* Vuoden 2022 ennakkotietojen perusteella luonnollinen kasvu painuu miinukselle. Nettomaahanmuutto taas on ennatystasolla (yli
+2000). On mahdollista, etta vaestosuunnitteen oletus nettomaahanmuutosta on liian alhainen.

% TAMPERE 10
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Vaestonkehitys 2022-2037

Kumulatiivinen viesttnlisdys (%) palvelualueittain 2021-2040

* Vuoteen 2037 mennessa vaeston ennakoidaan kasvavan yhteensa
48 000 henkea (n. 20 %).

* Vaestosuunnite ennakoi merkittavaa vaestonkasvua kaikille
Tampereen palvelualueilla, mutta kasvu painottuu ajallisesti eri 20%
tavoin.

30 %

. Kokonaisuudessaan suurinta kasvua vuoteen 2037 mennessa
ennakoidaan eteldiselle (24 %) ja lantiselle (25 %) alueelle.

. Lahivuosina voimakkaimmin kasvaa keskustanalue ja 2030-luvulla
koillinen alue. 0%

2025 2030 2035 2020

@ Et=linen palvelu... [l Kaakkoinen palv... 4 Keskustan palv... & Koillinen palvel... > Lantinen pal...

e Palveluiden kysynnan kannalta merkittavimpia muutoksia ovat:

* Alhaisesta syntyvyydesta ja muuttoliikkeen rakenteesta johtuva alakouluikdisten maaran merkittava notkahdus talla vuosikymmenella.

*  Vuonna 2030 alakouluikaisia olisi n. 13 % (yli 1 700) vahemman kuin nyt. Huomioitava, ettd maara palautuu lahes nykyiselle tasolle (n. 13
000) vuoteen 2040 mennessa.

e Ylakouluikaisten maara notkahtaisi alle nykytason 2030-luvun alussa, kunnes taas palautuu nykytasolle.

. Ikddantyneiden (yli 75-vuotiaiden) maaran huomattava kasvu. Vuoteen 2037 mennessa kasvu nykytasosta on yli 50 % (yli 12 000 nykyista
enemman).

. Myos keski-ikdisten ikaluokat kasvavat merkittavasti. Erityisesti 45-54—vuotiaiden ikdluokassa kasvua voi olla jopa lahes 50 %.

% TAMPERE 1
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Epavarmuudet vaestokehityksen ennakoinnissa

» Vaestonkehityksen ennakoinnissa on monia epavarmuustekijoita.

* Yleista vaestokehityksen suuntaa voivat voimakkaasti muuttaa mm.

o Syntyvyyden ja kuolleisuuden tason muutokset. Syntyvyys on nyt historiallisen alhaisella tasolla - kuolleisuus taas
poikkeuksellisen korkeaa.

o Globaalin muuttoliikkeen muutokset, johon voivat voimakkaasti vaikuttaa erilaiset kriisit: talous, luonnonkatastrofit,
sodat, tautipandemiat jne.

Kotimaisen muuttoliikkeen suunnanmuutokset ja asumisen preferenssit, mm. kaupungistuminen vs. paluu maalle
Teknologinen muutos, mm. etatyon trendit

Rakentamisen suhdanteet ja asuntomarkkinat

O O O O

Valtiovallan toimet ja saantely, ml. kaupunkipolitiikka

* Kaupungin sisalla vaestonkehityksen jakautumiseen vaikuttavat mm. eri alueiden rakentumisen kaavoituksen
ja rakentumisen tahti.

e VaestOsuunnitetta voidaan paivittaa vuosittain toteutuneen vaestdkehityksen, vaestokehityksen osatekijoiden
muutosten ja rakentamisennusteen tasmennysten mukaisesti.

% TAMPERE 12
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Maankayton toteuttaminen

Tampereen kaupunki, Henna Kuitunen
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Tuleva asuinrakentaminen

TAMPERE.

FINLAND

14



TAMPERE.

% TAMPERE

FINLAND
Valmistuneet asunnot vuosittain Valmistuneet asunnot viime vuosina (2010-). Pallon koko kuvaa asuntojen lukumé&araa.
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Lisatiedot:
Asumisen ja rakentamisen tietoikkuna, Tampereen kaupunki (12.1.2023): 15
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiMWRmZDE4MjQtMDdkYSO0Y2I0LTkyY2QtN2NkZWVIZTRiZTRjliwidCI6ImRKZTVKYzEyLWIKM2 MtNGMwNiO4NW NjLTMOMzYxZWZIOWFKNCIsImMiQjl9



https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMWRmZDE4MjQtMDdkYS00Y2I0LTkyY2QtN2NkZWVlZTRiZTRjIiwidCI6ImRkZTVkYzEyLWJkM2MtNGMwNi04NWNjLTM0MzYxZWZlOWFkNCIsImMiOjl9
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Rakentamisen toteuma

RAKENTAMINEN TAMPEREELLA - 2022 Q1-Q4 !, TAMPERE
. . Vuaosineljannes - vuosivertailu 2020-2022 ja muutosprosentti 2021/2022
* Tampereen kasvun ennakoidaan jatkuvan ! ! :
. 2020 2021 2022 Muutos-%
voimakkaana. Mybnnstyt
Koko rakennustilavuus (m3) 1694 543 1721191 1077 635 -37.4%
o Tampereen strategian kasvutavoite on keskimaarin 3 000 Koko kerrosala (m2) 375 048 416957 242815 -41.8%
asukasta vuodessa Asuntoja (kpl) 4019 5037 2703 -46.3%
»

° T 1 H H ?GT(:er:lllZnnusti\avuus (m3) 1485718 1706 539 1693 082 -0.8%
Tampereelle on viime vuosina valmistunut asuntoja ok kerosal (m2) soase 41985 372290 A1.3%
2500-4500 kpl vuodessa. frenen oy o sme e o

. . . eoee ee Valmistuneet
o Valmistuneiden asumrakennus_ten kerrosalan maara C_)n Koko rakennustilavuus (m3) 1452 237 1401 671 1508 040 +7.6%
noussut 2010-luvulla, mutta ei samassa suhteessa kuin ﬁfﬁtﬁa"ﬁﬁ'f (m2) 358332 300 355 349824 +16.5%
valmistuneiden asuntojen maara. 373 2630 4443 +68.9%
o 2010-luvulla asuntojen keskipinta-ala on pienentynyt Valitse vuosineljannes:
samalla, kun yksididen ja kaksioiden osuus on noussut. :g;
. . . . uQs
* Vuonna 2022 asuntoja valmistui noin 4500 kpl LT
Tam pe reel |a . Rakentamisen jatkuvat vuosiarvot
o Aloitetun rakentamisen kerrosalan maara on laskenut e
edellisvuoteen verrattuna noin 11 %. g 15
o Myodnnettyjen rakennuslupien kerrosalan maara on g omm
puolestaan laskenut runsaat 35 %. ® osmu
o Mm. muutos- ja laajennuskohteiden tilastoinnista johtuvat Mo awean mw e wm
erot aiheuttavat oheisessa tilastossa hieman pienemmat e
Iuvut. Lihde: Facta-kuntarekisteri, rakennusvalvonta-osa, hankkeen rakennukset @ Tampersen kaupunki 2022, Péiivitetty:
Lisstietoja: Asuminzn ja rakentaminen [Tampsrsen kaupuniki] 51 2023

? TAM pER E Lisatiedot:
Rakentaminen Tampereella, Tampereen kaupunki (12.1.2023):
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiMDhkN2ViYjQtMDk4Ni0OOMzIzL TkxZWYtNDJINzk2 OTFhMjMOliwidCI6ImRkZTVKYzEyLWIkM2 MtNGMwNiO4NW NjLTMOMzYxZWZIOWFkNClsImMiOjl9
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[ul kayton toteutt .

* Osana PALM-prosessia laadittava maankayton * Maankayton toteutuksen ohjelmoinnin
toteutussuunnitelma on suunnitelma, miten |lahtokohdaksi on asetettu asunnonrakentumisen
kaupungin tavoitellaan rakentuvan, jotta osalta noin 230 000 kem? vuosittain eli noin 3100
kaupunkistrategian mukaiset tavoitteet mm. uutta asuntoa.
vaestonkasvun ja yhdyskuntarakenteen osalta o Asumisen hinnannousun hillitsemiseksi tavoitteena
saavutetaan. on pystya tarjoamaan tontteja hieman yli kysynnan.

o Aikajanne on 15 vuotta (2023-2037). o Yhteensa asuinrakentaminen tarkoittaa noin 46 000
L ) o uutta asuntoa ja 3,5 miljoonaa kem? rakentamista
e Maankayton toteutusohjelmassa huomioidaan vuosina 2023-2037.
kaikki rakentaminen. o Luvut perustuvat mm. kaupunkistrategiaan, asunto- ja
o On huomioitava, ett3 erityisesti yksityiselle maalle maapolitiikan linjauksiin seka asuntotarvelaskelmaan.
sijoittuvan rakentamisen osalta on kyseessa arvio. o Maankayton toteutussuunnitelman
o Tyopaikkarakentamisen ajoittaminen on myds kerrosalaneliometrien tavoiteluvussa on mukana
asuinrakentamista haasteellisempaa kysynnan eri my6s muita kuin varsinaisia asumisen ja asuntojen
luonteen vuoksi. tiloja (varastot, kdytavat, jne.).

« Maankayton toteutussuunnitelman tietoja * Maankayton toteutussuunnitelman laatimisessa
kdytetaan mm. viestdsuunnitteen pohjana huomioidaan olemassa seka oleva varanto
arvioidessa tulevien alueiden asukasmaaria. (voimassa olevat asemakaavat, rakennusluvat ja

toistaiseksi rakentamattomat tontit) etta arvio
tulevasta varannosta.

o Tulevassa varannossa huomioidaan valmisteilla olevat
asemakaavat, yleiskaavavaranto seka arvioitu

% TAMPERE taydennysrakentaminen. .
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Epavarmuustekijoita suunnittelussa

* Maankayton toteuttamiseen liittyy aina lukuisia epavarmuustekijoita.

* Esimerkiksi kaavoituksen, paatoksenteon tai rakentamisen aikana voi tulla esiin tekijoita, jotka vaikuttavat
kerrosalaneliometrimaaraan tai rakentumisen ajankohtaan.

* On huomioitava, etta erityisesti suunnittelun alkuvaiheessa olevilla alueilla ja rakennuskohteissa kustannusarviot
ovat vasta alustavia ja tarkentuvat asemakaavoituksen ja toteutussuunnittelun edetessa tulevina vuosina.

e Toteutumisen osalta kaupunki pystyy mm. tontinluovutuksen ajankohdalla ja -ehdoilla vaikuttamaan
todenndkoiseen rakentumisajankohtaan omistamillaan alueilla, mutta yksityisten omistamilla alueilla tahan on
vaikeampi vaikuttaa.

* Muutokset tiettyjen alueiden toteuttamisajankohtaan tai toteutumisnopeuteen eivat valttamatta vaikuta koko
kaupungin kasvuun, silla todenndkoisesti jokin toinen alue rakentuu hieman nopeammin. Tai vastaavasti
rakentumisen lahtiessa kayntiin alue rakentuu nopeammin.

e Palveluverkon ja talonrakennushankkeiden nakékulmasta muutos puolestaan voi olla huomattava, mikali jokin alue
rakentuukin nopeammin toisten alueiden rakentuessa hitaammin. Tall6in myds palvelutarve kyseisella alueella voi
lisadantya ennakoitua nopeammin tai hitaammin.

* Tarkeaa onkin luoda muuntojoustavia ja ajattomia ratkaisuja, jotka vastaavat mahdollisimman hyvin erilaisiin
tarpeisiin.

% TAMPERE 18
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Alueen toteutumiseen vaikuttavia tekijoita

Asetettujen tavoitteiden
muuttuminen

Rakennustyypin muutokset
kaavassa

Kaavoitusprosessin
eteneminen

Valitukset kaavasta tai
rakennusluvista

Kaavoitukseen liittyvien
sopimusten laatiminen

Kaupunkiseudun
pito- ja vetovoima seudulla

Uuden asuinalueen
vetovoima

Sijoitusasuntojen
hankintamaarat

Hankkeiden riippuvuudet

. . Alueen asukasrakenne
toisistaan

Pysakéointiratkaisujen
toteuttaminen

¥ TAMPERE

Kaupungilla suora tai merkittédvd vaikutusmahdollisuus

Laki- tai siddosmuutokset

Palveluverkon suunnittelu

Tyopaikkojen tarjonta

Asuntokokojakauma

Kohtuuhintaisen
asuntotuotannon maara

Rakennusoikeuden maaran
muutokset

Asuinalueiden vilinen
kilpailutilanne

Yleinen taloudellinen tilanne

Kustannustason muutokset

Maanomistustilanne

Yhteiskunnalliset kriisit /
héiridtilanteet

Lainansaannin

Rahoituksen saatavuus helppous tal vaikeus

Palveluverkon
toteuttaminen

Infrastruktuurin suunnittelu

Rakennusmateriaalien
saatavuus

Infrastruktuurin
toteuttaminen

Alueen hintataso

Tontinluovutuksen tavoitteet

Asukastiheyden vaihtelu

Asumistoiveet ja -trendit
pitkalla aikavalilla

Kaupungilla vdlillinen tai vdhdinen vaikutusmahdollisuus

kaupungin mailla

Ty6évoiman saatavuus

Kiertotalouden ja muun
hiilineutraaliuden merkitys
asuinrakentamisessa

Sopimukset ja muut
sitoumukset
MAL, hiilineutraali Tampere...

Kaupungin vaikutusmahdollisuudet erittdin vihdiset
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Rakent ' hj ja tonttihaut
* Tampereen tavoitteena on toteuttaa pitkajanteista ja lapinakyvaa F
asunto- ja maapolitiikkaa riittavan, monipuolisen, laadukkaan,
kohtuuhintaisen ja kestavan asuntotuotannon edellytysten seka
riittavan tonttitarjonnan varmistamiseksi vaestoltaan kasvavalla
Tampereella.
o Asunto- ja maapolitiikan linjauksissa pyritdan yhteensovittamaan kasvun
ja kestavyyden tavoitteita parhaalla mahdollisella tavalla. e e
o Tampereen asunto- ja maapolitiikan linjaukset kaudelle 2022-2025 L O )
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 13.6.2022. 20?2f2:025
* Kaupungin yhtiomuotoisten tonttien tonttihakuohjelmointi tehdaan
viisivuotiskaudeksi.
o Haku paasaantoisesti kaksi kertaa vuodessa.
o Ohjelmointi perustuu mm. asemakaavoitusohjelmaan.
o Siina esitetdan kunakin vuonna yleiseen tonttihakuun ja erilaisiin
kilpailuihin haettavaksi tuleva rakennusoikeuden maara seka
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon haettavaksi laitettavan
rakennusoikeuden osuus.
o Yhtidmuotoista rakentamista tulee tarjolle noin 100 000 k-m? vuodessa.
Kaikki tontit ovat haettavissa myds ryhma- ja osuuskuntarakentamiseen.
* Omakotitonttien haku jarjestetaan paasaantoisesti kerran vuodessa W TAMPERE
syksyisin.
% TAMPERE biipe s ompese s/ defauties/5002- Do Tampercemiakoupumin A msant e HSO P Oman PO et a0033 000 e IDAIBA2S O 20

Tonttihakuohjelmointi: https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/tonttihakuohjelmointi



https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tampereen-asunto-ja-maapolitiikan-linjaukset
https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-09/Tampereen%20kaupungin%20asunto-%20ja%20maapolitiikan%20linjaukset%202022-2025_web%20%281%29_0.pdf
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/tonttihakuohjelmointi
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Tuleva asuinrakentaminen

* Kdynnissa olevia asuinrakentamisalueita, joiden rakentuminen jatkuu OJARVIS
tulevina vuosina:

Ranta-Tam pe lla SJpL\. ik : J("u ) Vel Siivikkala
Koukkuniemi-Lapin taydennysrakentaminen
Santalahti

Niemenranta

%, Makdla

Lamminpddn nauhatehdas
Kalevan, Kalevanharjun ja Hipposkyldn tdydennysrakentaminen

O O O O O O

Ojala
*  Suurimmat asumisen uudis- ja tdydennysrakentamisalueet
(arvio vuodesta, jolloin uusia asukkaita):

o Lansi-Tampereentdydennysrakentaminen, useita kohteita
(v. 2023-2026)

Viinikanlahti (v. 2026-2027)
Asemakeskus (v. 2026-2027)
Alasjarven lansipuolinen alue (v. 2026-2028).

300000

o Hervannan tdydennysrakentaminen (v. 2023)

o Vastinginmaki(v. 2024-2025)

o Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalue (v. 2024-2025)

o Sarkanniemi-Mustalahti-Onkiniemi (v. 2024-2025)

o Hiedanranta ja Lielahden taydennysrakentaminen (v. 2024-2025) Asuinrakentamisen maéra 2023-2037

o Peltolammi (v. 2025-2026) %‘ M SRS - .
o Hakametsa Sport Campus (v. 2025-2027) B Asuinrakentamisen méars (k-m2)

o

o

o

150 000

Kaitalankulma

50000
* Oheisellakartalla on osoitettu kyseisten suurempien aluekokonaisuuksien
lisdksi olemassa olevat ja arvioidut tulevat rakentamisen kohteet. o R R e

Saaksjiry
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Pientalotonttitarjonta

* Arvio merkittavimmista kaupungin pientalotonttien maarista voimassa
olevista ja valmisteilla olevista asemakaavoista (arvio vuodesta, jolloin tontit
aikaisintaan mukana tonttihaussa).

o Kédmmenniemi, 23 kpl (osa jatkuvassa haussa, osa vuosihauissa mukana)
Ojala 1, jaljella 40 kpl

Haukiluoma 15 kpl (v. 2023)

Ikurin taimisto 6 kpl (v. 2023-2024)

Vastinginmaki 70 kpl (v. 2023-2024)

Peltolammi* 20 kpl (v. 2025-2027)

Ojala II-IV* 500-800 kpl (v. 2025-2028)

Nurmi-Sorila* 200-300 kpl (v. 2026-2028)

Vuores, eteldinen* 10-20 kpl (v. 2027-2028)

O O O O O O O

* Osassa kohteista(*) asemakaavoitus on yha kesken, jolloin maara ja
aikataulu ovat vasta alustava arvio.

* Taydennysrakentamista kaupungin maille pyritdan aktiivisesti lisaamaan
asemakaavamuutoksin.

* Myds muiden valmisteilla olevien asemakaavojen my6ta muodostuu lisaksi
yksittdisia tontteja eri puolelle kaupunkia.

* Naiden lisdksi on todennadkoista, etta valmisteluun tulee myéhemmin
asemakaavoja, joissa muodostuu pientalotontteja.

% TAMPERE
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Pientalotonttitarjonta

VE1 - suunnittelualueen lansipuoli kuvattuna kaakosta

e Tampereella pyritty l0ytamaan perinteisen
omakotitalorakentamisen rinnalle vaihtoehtoja.

o Haukiluomaan (ak 8812) on tulossa tontteja, joissa osalla on
pieni rakennusoikeus (70 m?+20 m?).

o Yhtidbmuotoiset asumisen tontit ovat haettavissa myos
ryhmarakennuttamiseen. Ryhmarakennuttamishankkeille
voidaan myontaa pidennetty tontin varausaika suunnittelun
ajaksi.

* Tarkasteluja taydennysrakentamisen kohdentamisesta
kaupungin maille on tehty ja jatketaan.

o Taydennysrakentamiskohteet voivat toimia myos segregaation
ennaltaehkaisyssa.

o Taydennysrakentaminen tarjoaa mahdollisuuden hyddyntaa
vahan kaytettyja alueita, joskin huomioidaan myds viheralueet ja
luonnontilaiset alueet seka muut kaavoituksen reunaehdot.

o Kaupungin alue taydennysrakentuu myds yksityisomisteisten
tonttien jakamisella.

* Tampereella on myos lukuisia yksityisten omistamia
rakentamattomia asuintontteja.

o Korotetun kiinteistoveron piiriin kuluu kaikkiaan runsas 200
tonttia, joista osa pientaloja.

% TAMPERE
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Kaupungin yritystonttitarjonta

© Visit Tampere / Marko Kallio 2020
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Kaupungin yritystonttitarjonta

. Tampereen kaupungilla on runsaasti -
yritystonttivaihtoehtoja eri puolilta kasvavaa kaupunkia TR .. v
erityyppisissd ymparistdissa — niin erillisilld yritysalueilla A
kuin tiivimmin kaupunkirakenteen joukossa.

. Voimassa olevien asemakaavojen mukainen tyopaikka- @
ja toimitila-alueiden tonttivaranto riittaa laskennallisesti N :
noin 20 vuodeksi, mutta osa kaavoista vaatii ; N A /

Lammanpas & Nienteninta

paivittamista. ; wd AN ;
m TAMPERE il y £
. Asemakaavoitusohjelman (2023-2027) tavoitteena on TAMMERFORS

kaavoittaa runsas 600 000 kem? tydpaikka- ja o din =
toimitilarakentamista 5 vuoden aikana. Naista osa _ T e L
sijoittuu kaupungin maalle, osa taas yksityiselle maalle. il Sve e

. Kaupungilla on lisaksi valmius ja halu vastata yritysten . _ :
uusiinkin tarpeisiin. Talldin pyritaan I6ytamaan 113 : :
yritykselle parhaiten soveltuva ratkaisu W

Hatarpaa i - Vatiala

sijoittumispaikaksi. kbl

\lakaia Rariaperkig RKonistonkyld L

JanerE

. Yritysalueiden vuorovaikutteista elinkeinoelaman e
visiotyota on aloitettu keskittyen vuonna 2022 Nekalan ol ' &
ja Hankkion alueisiin. Ty6 jatkuu vuoden 2023 puolelle. { PIRKKALA

Shite BIRKALA Lkakidh

vehajary

*  Kaupungin omistamien alueiden lisaksi yksityisilla on jo Lahdes-
kaavoitettuja, mutta vield rakentumattomia tyopaikka- ja | v :

toimitila-alueita omistuksessaan.

Hyrsinki B atalankuima .
I%J TAMPERE NAERA N Vs @ |

3 Saaksiary Pohjakartta (c) Maanmittauslaitos, 2021




Sekoittuneet alueet ja uudet toimijat

* On nahtavissa, etta ns. sekoittuneiden
toimintojen alueet ovat jatkossa entista

merkittdvammassa roolissa yritystoiminnan KoLge e )
kohdealueina. s oxn
o Lisdksi viimeiset vuodet ovat tuoneet entista m
nakyvammaksi tyonteon tapojen murroksen, mika ‘ —
saattaa aiheuttaa muutoksia myos yritysten AN TOTEE A
sijoittumis- ja toimitilapaatoksissa.

TAYS

R i

* Ylipaataan kaupunki pyrkii loytamaan pitkallakin BN Asemakeskus
aikavalilla tarkoituksen mukaisia — tai valiaikaisia ‘ R ——
— ratkaisuja eri toimijoille. Sport Campus A
e Parhaimmillaan I6ydetaan ratkaisuja, jotka
luovat uusia toimintamahdollisuuksia kaikille e = i .
osapuolille. Wi’ B e SR L FONT N T S
o  Kaupunki pyrkii toiminnallaan tukemaan eri alojen R A o “ ¥4 [ A 4
toimijoita, joista osa hakee my6s synergiaetuja (09 S O 1 Ny, S 0 WL |6
sijoittuen muiden vastaavien toimijoiden ldhelle. ey e T ) ] g

% TAMPERE
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PALM-investoinnit
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PALM- ja ns. perusinvestoinnit

Tonttimaan hankinta ja

esirakentaminen Uudiskohteiden
(johtosiirrot, pilaantuneiden perusinfrastruktuurin
maiden puhdistus) toteuttaminen

asunto- ja kiinteistélautakunta yhdyskuntalautakunta (YLA)
(AKILA)

Talonrakennusinvestoinnit
asunto- ja
kiinteistolautakuntta (AKILA)

-snJ3d

Perusparantaminen, satamat

. N D Muut luokittelemattomat
ja muu liikenneympariston

investoinnit*®
Useita lautakuntia

kehittdaminen
yhdyskuntalautakunta (YLA)

JIUUIO0}S9AUI

* mm. suunnittelua, pieninvestointeja, koneita,
kalustoa ja kiinteita rakenteita ja laitteita,
ensikertaista kalustamista mm. toisen asteen

' TAMPERE koulutukseen, kouluihin ja pdivékoteihin, )8

liikelaitosten investoinnit, ICT-investoinnit, sijoitukset
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PALM-investointitarve

e PALM-ty6ssa keskitytaan maankayton uudis- ja
taydennyskohteiden seka
talonrakennushankkeiden ajoituksen ennakointiin.

o PALM-investointien lisaksi raportin lopussa on esitetty
kokonaisinvestointitaso

e PALM-investointeihin kuuluu myos
liikennehankkeita, jotka edellyttavat valtion
investointipaatoksia. Nama hankkeet on
tarkemmin eritelty esi- ja infrarakentamisen
osuudessa.

e Kehitysohjelmat kuuluvat kaupungin
investointisuunnitelmaan. Sivulla 30 ne on
selvyyden vuoksi eriteltyna peruskaupungin PALM-
investoinneista.

% TAMPERE

* Nykyinen kustannustason nousu ja toisaalta

mahdollinen ennakoitu taantuma vaikeuttavat
tilanteen ennakoimista.

o Rakennuskustannusindeksi on noussut 6,2 % vuodessa
(Tilastokeskus 10/2022).

Erityisesti talonrakennushankkeisiin on
kohdistunut suurta kustannusten nousupainetta,
syina mm. suhdannetilanteesta johtuvat
kustannusten nousut ja saatavuusongelmat.

o Sama kustannustason nousu on ollut myos nahtavissa

infrarakentamisen osalta esimerkiksi saatujen
tarjousten myota.

Hyvinvointialueet aloittavat toimintansa vuoden
2023 alussa.

o Taman aiheuttamat vield osin ennakoimattomat
muutokset seka yleisesti kuntien tulevien vuosien
rahoituskehitys voivat vaikuttaa myos PALM-
suunnitelman toteutukseen.

29
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e @ [

@®. Kehitysohjelmat (esi-, infra- ja talonrakentaminen) @. Talonrakennushankkeet @ Esi- ja infrarakentaminen @ Esi- ja infrarakentaminen, erillisrahoitus

250 milj.

200 milj.

150 milj.

100 milj.

Som”L I l I I

0 milj. l .

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

% TAMPERE 30
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PALM-investointitarve

Investointitarpeet tuleville vuosille ovat korkeammat kuin

talousarviossa esitetyt. Nykyisen arvion mukaan erityisesti

vuosille 2027-2029 kohdistuu merkittavaa investointipainetta.
o On kuitenkin todennakdista, etta toteutusaikatauluihin tulee viela

muutoksia esim. asemakaavojen laatimisen aikana tai
toteutusratkaisujen myoéta.

o Suunnittelun edetessa lisadantyy myos tieto hankkeisiin
vaikuttavista tekijoista.

o Vuotuisten talousarvioprosessien myota kohteiden ajoitusta ja
investointitasoa tarkastellaan kriittisesti.

Mikali kaikki suunnitellut hankkeet toteutetaan esitetyssa
aikataulussa, se edellyttaa hyvaksyttavan investointitason
nostoa.

Mikali investointitason nostaminen ei ole mahdollista, voidaan
joutua pohtimaan, tulisiko esimerkiksi joidenkin kohteiden
toteutusta siirtaa myohemmaksi vuosittaisen
investointipaineen helpottamiseksi.

o Vaikutukset kaupungin houkuttelevuuteen ja palvelutarjontaan
todenndkoisesti eivat ndy suoraan, mutta investointitason
pidempiaikainen laskeminen voi nakya esimerkiksi tonttitarjonnan
vaihtoehtojen ja maanvuokratulojen pienenemisena seka
asuntojen hintatason nousuna.

o Lisaksi tulee tarkasteltavaksi erityisesti lakisdateisen
palvelutarjonnan takaaminen ja kaupungin tasapuolinen
kehittaminen.

* Esi- ja infrarakentamisen osalta, mikali tulevien vuosien
investointitaso ei vastaa investointitarpeita, joudutaan
pohtimaan esimerkiksi:

o Siirretaanko esi- ja infrahankkeiden osalta joidenkin

kohteiden toteutusta myohemmaksi tai aloitetaanko
kohteiden toteuttaminen maltillisemmin.

Tehtavilla ratkaisuilla voi olla vaikutuksia mm. tonttitarjonnan
pienenemiseen, maanvuokratulojen kertymiseen seka
valmistuvien kohteiden hintatasoon.

Kustannus- ja tuottovaikutusten lisaksi tulee tarkasteltavaksi
kohteiden vaikutukset mm. tasapainoiseen vaestokehitykseen
ja kohtuuhintaisen asuntotuotantoon.

* Talonrakennushankkeiden osalta, mikali tulevien
vuosien talousarvion investointitaso ei vastaa arvioituja
investointitarpeita, joudutaan pohtimaan esimerkiksi:

o Valinta tulisi talléin tehda ensisijaisesti uudisrakennusten

osalta ja siten, etta lakisaateisten palveluiden turvallinen
toteuttaminen ei vaarannu.

Erityisesti sisdilmariskikohteiden (perusparannushankkeiden)
siirtdminen eteenpain tuottaa lisdkustannuksia mm.
vaistotilojen hankkimisen vuoksi.

31



¥ TAMPERE

Yhdyskuntarakentaminen

-

i =~
© Tampereen kaupunki, Marko Kallio
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Yhdyskuntarakentamisen suunnittel
* Kaupungin kasvu edellyttaa riittavaa ja oikea-aikaista * Uusien asunto- ja tyopaikka-alueiden
panostusta maanhankintaan, kaavoitukseen, edellytyksena on kaavoituksen eteneminen seka
tarvittaessa maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen tonttien luovuttaminen vallitsevan asunto- ja
ja lopulta infrastruktuurin toteuttamiseen. maapolitiikan puitteissa.

o Nain uusille ja nykyisille asukkaille seka yrityksille voidaan o Tata ohjelmoidaan vuosittain mm. asemakaavoitus-
tarjota houkuttelevia uusia asumisvaihtoehtoja seka ohjelmassa seka tonttihakuohjelmoinnissa.
tyopaikka-alueita. : . e .. .. . .

o _ _ o _ * On pidettdva mielessa, etta suunnitteluun liittyy
* PALM-tyGssd on tulevien vuosien osalta ajoitettu ja aina epavarmuustekijoitd, joita toki pyritdan
vhteensovitettu kaupungin eri toimialojen ennakoimaan mahdollisimman hyvin.
y_thSkuntatekn”kan ja muun rakentamisen o Nama voivat liittya esimerkiksi tavoitteenasetteluun,
ajankohtaa. asemakaavoituksen sujuvuuteen, erindisiin
o Talld pyritaan mahdollistamaan taloudellisesti ja sopimuksiin tai padtoksentekoprosesseihin.

yhdyskuntarakenteellisesti toimiva ja tasapainoisesti . Di .. . - . : :

kasvava kaupunki, jolloin voidaan vahentaa myos nykyisia P'demma”e a'kaval'”e_ S'Jc_"ttl_JV_'en ko_hte'den .

kaupunkilaisia haittaavia toimia. investointikustannuksia ei kaikilta osin pystyta
riittavalla tarkkuudella arvioimaan.

o Osa kustannuksiin vaikuttavista tekijoista hahmottuu
vasta myohemmin suunnittelun edetessa.

% TAMPERE 33



PALM-koritus @1

100 milj.

80 milj.

60 milj.

Arvo

40 milj.

20 milj.

0 milj.

203

Esi- ja infrarakentaminen:
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Tulevat investointitarpeet

4 @5 mmmmE B Talousarvioninvestointitaso

25 milj.
26 milj.

"h

El e e e B

1 - kdynnissa olevat hankkeet ja toistuvat investoinnit

2 - toteutuvat maankayton hankkeet

3 - kaupungin kasvua tukevat maankayton hankkeet

4 - kaupungin kasvua tukevat lilkkennehankkeet

5 - valtion investointipaatoksista riippuvat liikkennehankkeet

Luvuissa ei mukana ratikkakaytavaan liittyvid hankkeita eika
0-kuitua.

Valtion investointipaatoksista riippuvat
liikennehankkeet:
*  Tampereen henkilératapiha -hanke
(TAHERA)
O Itsendisyydenkadun alikulkusilta
O  Erkkilan ratasilta
O  Tampereen valtatien ratasiltojen
uusiminen
*  VT9 - Alasjarvi-Kapykangas
O Tasanteen eritasoliittyma
O Aitovuoren eritasoliittyma
*  VT12 ja KT65 — Vaitinaron liittyma

Investointitarpeet v. 2024-2029:
417 milj. euroa

2023 ennuste 2024 ennuste 2025 ennuste 2026 ennuste 2027 ennuste 2028 ennuste 2029 ennuste 2030 ennuste 2031 ennuste 2032 ennuste 2033 ennuste 2034 ennuste 2035 ennuste 2036 ennuste 2037 ennuste
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Valtion investointipaatoksista riippuvat liikennehankkeet
Liittyvat hankkeet Vuodet Kokonais- Tampereen osuus

kustannusarvio (alustava)

Tampereen henkiloratapiha —hanke (TAHERA) Pohjoiskansi 2023-2026 Noin 150 milj. € 37,6 milj. €

* ltsendisyydenkadun alikulkusilta (radan alitus) P-Hampin laajennus

*  Erkkilan ratasilta Ratapihankatu

*  Tampereen valtatien ratasiltojen uusiminen Asemakeskus

Sorinahteensillan peruskorjaus

VT9 — Alasjarvi-Kapykangas Ojala-Lamminrahka 2027-2029 Noin 80 milj. € 10 milj. €
* Tasanteen eritasoliittyma (Tampereen kaupungilla tdhan Nurmi-Sorila
suurempi osuus) Taraste

* Aitovuoren eritasoliittyma (Tampereella pieni osuus)

VT12 ja KT65 — Vaitinaron liittyma Hiedanranta 2026-2028 Noin 70 milj. € 35,4 milj. €

Lahijunaliikenteen kehittaminen Asemakaavoitushankkeet 2026—-2035
(Alasniitynkadun kaavahanke,
siirtymassa eteenpdin vuodelle 2024)

yhteensa 83 milj. €

- Kaupunki haluaa edunvalvonnassaan edistaa valtion liikkennehankkeiden toteutumista ja varautuu hankkeista kaupungille syntyviin investointeihin.

- Mikali valtio tekee investointipaatoksen Tampereen henkilératapihan, valtatien 9:n Tampere-Orivesi tai valtatien 12 ja kantatien 65 Vaitinaron liittyman rakentamisesta talousarvio-
ja taloussuunnitelmavuosina 2023-2026, tuodaan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle erikseen padatettavaksi lisdatalousarvio kaupungin osallistumisosuudesta
toteutettavaan hankkeeseen.
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Maankayttoon liittyvat tuotot
* Kaupunki saa rakentamisesta suoraan ja valillisesti /7 i o0 v ono kaupungille N\

tuottoa. Kaupungille tulee suoraan tuottoa

esimerkiksi myyntituloina, vuokratuloina tai
sopimusten kautta. Valillisesti kaupunki saa
tuottoa esimerkiksi verotuloina.

e Suorat tuotot voidaan melko hyvin arvioida
kaavoituksen edettya riittavan pitkalle.

* Valilliset tuotot nahdaan todellisuudessa vasta
hankkeen valmistuttua, ja ne ovat luonteeltaan
suoria tuottoja spekulatiivisempia.

e Suoraa vertailua kohteiden kustannusten ja
tuottojen valilla ei ole aina yksiselitteista tehda,
silla esimerkiksi tuotot yleensa sijoittuvat
pidemmalle aikavalille kuin
investointikustannukset. Investointikustannukset
puolestaan jakautuvat useille toimialoille.

% TAMPERE

o Tyollisyysvaikutukset
= TyOpaikat rakentamisen aikana ja hankkeen mahdollistamina.

= Uusien alueelle sijoittuvien palveluiden ja yritysten tuotot, esim. matkailu- ja majoitustuotot hankkeen
valmistuttua

o Verotulot
= Kunnallisverot, kiinteistoverot ja osa yhteiséverotuloista
o Muut

\ = Esim. maa-alueiden arvonlisdys )

Guora tuotto kaupungille \

o Taydennysrakentaminen, yksityinen maanomistus tai kaupungin maanomistus

= Kohteet sijoittuvat yleisesti olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden pariin.
= Kustannuksia nostavat esimerkiksi pilaantuneiden maiden kunnostus, merkittavat johtosiirrot tai purkukulut.

= Kun kohteet sijoittuvat yksityisten omistamille alueille, tuovat kertaluonteisia merkittavia tuloja kaupungille
esim. maankayttdsopimusten myota.

o Uudet alueet, kaupungin maanomistus
=  Laajat uudisrakentamiskohteet vaativat uutta infrastruktuuria ja toisinaan uusia palveluyksikoita.

=  Toisaalta monipuolistavat kaupungin asuntotarjontaa, lisdavat kaupungin pito- ja vetovoimaa seka luovat
mahdollisuuksia lisdtd kaupungin omaa maanomistusta.

= Kaupungin omistamilla alueilla toteutumisajankohtaan voidaan suoraan vaikuttaa tontinluovutuksilla.
= Vuokratonteille sijoittuvien kohteet tuovat pitkalla aikavalilld tasaista ja ennakoitavaa tuottoa kaupungille

vuokratuloina, mutta tulot tulevat viiveella.
= Kertaluonteisiatuottoja on mahdollista saada esimerkiksi tonttien myynnilla.
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Asuinalueiden maankayttotulo

kaupungille

Eri investointityyppien perusteella saatava maankayttotulo

Koritus @1 ©®2 @3 @6

euroa

50 milj. 1 - kéynnissa olevien hankkeiden vuokratulo
2 - toteutuvien maankayton hankkeiden vuokratulo
3 - kaupungin kasvua tukevien maankdyton hankkeiden vuokratulo
6 - maankayttosopimuskorvaus tmv.
Huom. Liikennehankkeet (4 ja 5) eivdt tuota suoraa maankayttotuloa.
40 milj.
15 milj.
30 milj.
20 milj.
10 milj.
10 milj. 10 milj.
0 milj.

Tuotto 2023 Tuotto 2024 Tuotto 2025 Tuotto 2026 Tuotto 2027 Tuotto 2028 Tuotto 2029 Tuotto 2030 Tuotto 2031 Tuotto 2032 Tuotto 2033  Tuotto 2034 Tuotto 2035 Tuotto 2036 Tuotto 2037

Fg TAMPERE

Vuokratulot arvioitu vain asuinalueiden osalta.
Alueiden tuottoa laskiessa kaytetty
keskiarvoja, mutta lopulliset luvut saattavat
vaihdella.

Laskelmassa on oletettu etta kaikki tontit
vuokrataan, mutta on mahdollista, etta
joitakin tontteja myydaan. Tonttien myynti
nostaa kyseisen vuoden vuosituottoa, mutta
vastaavasti laskee pitkan aikavalin
vuokratuloa.

ARA-rakentaminen laskee maanvuokratuloa.
Taman takia on arvioitu, etta vuosituotto
alueilla on enintaan 90 % taydesta
vuosituotosta.

Asuinalueiden vuokratulon lisaksi saadaan
esimerkiksi yritys- ja palvelutuotannon
maanvuokratuloja, mutta niiden ajoittumisen
ennakointi on haastavampaa.

Vuokratulot on laskettu vuoden 2022 tasossa.

Maankayttosopimuskorvauksissa kaytetty
viime vuosien keskiarvoa, mutta vuosituotto
saattaa vaihdella vuosittain merkittavastikin.

Osa sopimuskorvauksista voi toteutua myos
maanluovutuksina, jotka puolestaan
tuloutuvat lopulta vuokratuloina tai

myynteina. 37
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Kaupungin talonrakennusinvestoinnit
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Kaupungin tilojen
omaisuuslajien jakautuminen

2023

154,5

836,8 t. g
" milj.

Kokonaisvuokra €/v

2022

162,2

907.5 t.

m2

milj.

Kokonaisvuokra €/v

2021

9401t | 122
e milj.

Kokonaisvuokra €/v

m2 omaisuuslajeittain

m2 omaisuuslajeittain

m2 omaisuuslajeittain

14 1. (2%) Omaisuuslaji 31 & (3%) Omaisuuslaji 31t (3%) Omaisuuslaji
2t (13%) ®0Oma ®0Oma ®0Oma
213t (23%) 223t (24%)
@ \Valivuokra ®\ilivuokra ®Valivuokra
® Leasing ®Leasing ® | easing
635 t. (70%) 658 t. (70%)
673 t. (20%)
A - -
Kokonaisvuokra omaisuuslajeittain Kokonaisvuokra omaisuuslajeittain Kokonaisvuokra omaisuuslajeittain
7 milj. (5%) Omaisuuslaji 7 mil]. (46) Omaisuuslaji 8 milj. (5%) Omaisuuslaji
25 milj. (16%) ®Oma 44 milj. (279%) ®Oma ®0Oma
- - 39 mil). (25% L
@ Valivuokra ®Valivuokra . U (23%) @ Valivuokra
® Leasing ®Leasing ® | easing
107 ... (66%) 105 ... (68%)
119 milj, (77%)
- - -

Vuokralajien suhteellinen osuus kokonaisvuokrasta

@ PO £/vuosi @KH £/vuosi @KP €/vuosi @T £/vuosi

71% 19% 7%

0% 50% 100%

Vuokralajien suhteellinen osuus kokonaisvuokrasta

@ PO £/vuosi @KH £/vuosi @KP £/vuosi @T €/vuosi

72% 18% 7%

0% 50% 100%

Vuokralajien suhteellinen osuus kokonaisvuokrasta

@ PO £/vuosi @KH £/ vuosi @KP £/vuosi @T £/vuosi

F2% 18% 7%

0% 50% 100%

% TAMPERE
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Kaupungin omat vuokrakohteet (oma)

*  kaupungin omistamia tiloja, joista peritaan
sisdistd vuokraa

* Vuonna 2023 maara suhteessa pinta-alaan
kasvaa 10% -yksikkoa verrattuna vuoteen
2022. Osa kaupungin kaytossa olleista tiloista
siirtyvat hyvinvointialueen kayttoon.

Toisaalta isoja kohteita (esim. Sammon
koulu) otetaan kayttoon vuonna 2023.

Vilivuokrauskohteet (vilivuokra)

* mm. avopalveluiden kohteita, osa siirtyy
hyvinvointialueen kdyttéon vuonna 2023

Leasing-vuokrakohteet (leasing)

*  Vuores-talo, Tipotien sosiaali- ja
terveysasema

Osakeomisteisia

e Yksittaisia kohteita
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Kaupungin palveluverkon
talonrakennusinvestointien suunnittelu

e Suuri osa kaikista PALM-investoinneista kohdistuu * Palveluverkkoa suunniteltaessa ja arvioitaessa
kaupungin palveluverkon edellyttamiin huomioidaan valitun palvelumallin tuomat erilaiset
talonrakennusinvestointeihin: uudis- ja mahdollisuudet talonrakennushankkeiden
lisarakentamiseen seka korjaushankkeisiin. toteuttamismuodoille.

* Talonrakennushankkeissa erityisesti vuosina 2023-2025 My0s talonrakennushankkeiden suunnitteluun liittyy
painottuu perusparantaminen. aina epavarmuustekijoita, joita pyritdaan ennakoimaan

e : o mahdollisimman hyvin.
* Koska sosiaali- ja terveyspalvelut ja pelastustoimi ei ole o Y ,
o Nama voivat liittya esimerkiksi tavoitteenasetteluun,

.1'1'2023.|aht|en. kqntlen perustehta.ya.g, Tampere tarvittavan asemakaavoituksen sujuvuuteen, sopimuksiin,
irtautuu investointivastuusta myymalla rakennukset. oiitoksentekoprosesseihin, lupakisittelyyn tai
o Kaupungin talousarvio ja taloussuunnitelma ei sisalla kustannusarvion muutoksiin.

maadrdrahoja kyseisten kohteiden investointeihin (pois lukien
soten pienet hankkeet).

o Koukkuniemen alueen asumispalveluiden kehittamisen
jatkaminen edellyttaa omistusjarjestelyita alueella.
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Talonrakennushankkeet:
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Tulevat investointitarpeet

PALM-koritus ®1 © 2 @3

200 milj, --- - 1 - uudishankkeet
2 - perusparannushankkest
3 - toistuvat ja pienet hankkeet

== == == == Talousarvion investointitaso

== m= PFjvdkotien ja koulujen investointitarpeet

-

--'.". 11 )

100 milj, -
’-----~§- ?8I'I’II|]
Soni ==~ o
33 milj. mi. = =~ 934l
79 mils 4§\ 84 milj. \
---- \
\\\ \
\\
50 milj. - : mmll_l-
-
\45"‘"'}.
I . l . . | 18”"'}
Ol R -
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

% TAMPERE

. Mikali tulevien vuosien talousarvion investointitaso ei
vastaa arvioituja investointitarpeita, joudutaan pohtimaan
esimerkiksi, siirretdanko joidenkin kohteiden toteutusta
myohemmaksi.

o Valinta tulisi tall6in tehda ensisijaisesti
uudisrakennusten osalta ja siten, etta lakisdateisten
palveluiden turvallinen toteuttaminen ei vaarannu.

o Erityisesti sisdilmariskikohteiden
(perusparannushankkeiden) siirtdminen eteenpdin
tuottaa lisakustannuksia mm. vadistétilojen
hankkimisen vuoksi.

o Pyritdadn vastaamaan kustannusten nousupaineisiin
myds mm. hyvalla suunnittelulla (tilaohjelmien
tarkastelu) ja hankkeiden kokonaisuuden hallinnalla
(mm. vaistotilojen ketjutus sitoo toteutusjdrjestysta ja
aikatauluja) ja oikea-aikaisilla
tarjouspyynnailla/markkinavuoropuhelulla.

Investointitarpeet v. 2024-2029:
S 795 milj. euroa

2033 2034 2035 2036 2037
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Lasten / oppilaiden maara

dlS

Vuokrattujen p

aivakotien ja
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totilojen kustannukset

Lahes 500 lasta

Lahes 2300 lasta

Rakennusten maara

8 rakennusta

8 rakennusta

Pinta-ala (m?)

6 885

20021

Vuokrakulu v. 2022

Noin 1,2 milj. euroa

Noin 4,5 milj. euroa

Vuokrattujen vaistétilojen
yllapitokustannukset
v. 2022

Noin 0,3 milj. euroa

Noin 1,1 milj. euroa

Vuokrattujen vaistotilojen
kustannukset yhteensa
v. 2022

Noin 1,5 milj. euroa

Noin 5,6 milj. euroa

Vuokrattujen vaistotilojen
kustannusarvio yhteensa
v. 2023

Noin 1,1 milj. euroa

Noin 3,8 milj. euroa
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Talonrakennusinvestointien kayttotalousvaikutus

2023-2027 valmistuvien hankkeiden laskennalliset kayttotalouskustannukset kustannustyypeittdin ja vuosittain (E/v)

Kéyttotalouskustannuksen tyyppi
@ Poistot

@ PC-vuokrakulu
@ Rahoituskulu
@Yl 3pitokulut

4.4 milj.

7,0 milj.

4.1 milj.

o 8.7 mil}.
5,1 milj.

10,1 mil].

6,9 milj.

9,6 milj.

16,7 mil).

11,9 milj.

13,6 milj.

Poistot:
o Oletuksena 30 vuotta uudisrakennuksille tai isoille perusparannushankkeille
o Oletuksena 10 vuotta pienemmille (alle 1 M€) peruskorjaushankkeille.
o Ensikertaisessa kalustuksessa poistoaika 3 v.

Rahoituskulut:
o Oletuksena 2,7 %*kokonaiskustannusta vastaava padomakustannus.

Yllapitokulut (kiinteistonhoito ja kunnossapito yhteensa)
o Lasketaan nelioiden kautta (4,5€/htm2)

Kayttotalousvaikutus on laskettu vain niille hankkeille, joiden kokonaiskustannusarvio ja valmistumisvuosi on maaritelty.

Kuvaajassa on kyseisena vuonna maksettavat kayttotalouskustannukset

43

o Esimerkiksi vuoden 2025 kayttotalousvaikutuskustannuksessa on vuosina 2023-2024 valmistuneiden kohteiden kustannukset ja vuonna 2025 valmistuvien kohteiden kustannukset



TAMPERE.

FINLAND

Talonrakennushankkeiden kayttotalousvaikutus
— muu rahoitusmalli

2023-2027 valmistuvien hankkeiden laskennalliset kayttotalouskustannukset kustannustyypeittdin ja vuosittain (E/v)

Kﬁy'ltétalouskustannuksentyyppi 10mi|j.
@ Poistot

@ PO-vuokrakulu
@ Rahoituskulu 2.6 milj.
@Yllapitokulut

2,0 milj.

1,4 mil}. 6,1 milj.

4,5 milj.

2,1 milj.

o, R

2023 2024 2025 2026 2027

* Investointisuunnitelmassa on talonrakennushankkeita, joiden toteutusmalliksi on suunniteltu leasing, vuokraus tai muu
rahoitusmalli:

o  Kisapuiston uusi paivakoti, Lamminrahkan yhtendiskoulu 1. ja 2. vaihe (yhteishanke Kangasalan kanssa), Hervannan toimintakeskuksen E- ja K-
rakennuksen perusparannukset, Ojalan paivakoti ja koulu, Paloasema lansi, Peltolammin hyvinvointikeskuksen osalta koulun liikuntatilat ja
kirjastoauton tilat, Sara Hildénin taidemuseo, virastotalon perusparannus ja laajennus, TKL-varikko lantinen tukikohta

e  PO-vuokrakulu (€/vuosi): 7%*rakennushankkeen kustannusarvio
* Yllapitokulut (kiinteistonhoito ja kunnossapito yhteensa)
% o  Oletuksena lasketaan nelididen kautta (4,5€/htm2) 44
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Koko kaupunkikonsernin investointitarkastelu
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Investointitarpeet 2023-2032

350,0 350,0
300,0 300,0
250,0 250,0
s
= 200,0 200,0
o
I=
c
E
b 150,0 150,0
=
=
100,0 100,0
50,0 I 50,0
0.0 0,0
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
EZZ7 Liikennehankkeet (edellyttasd erilligpaaosta) 12,1 12,6 23,5 147 145
. ' hcy skuntar akentaminen, PALM-investoinnit 43,? 46,3 50,6 51,3 95,1 95,2 31,5‘ 53,4 41,1 32,[)
Talonrakennus uud srakentaminen 60,1 36,5 41,2 60,4 718 48,2 415 15,7 16,6 20,3
T alonrakennus perljlsparantam inen ja muut (Ss. 496 20,9 1007 68,4 69,4 896 86,2 86,5 56,7 309
Hiedanranta)
N |nfran perus gpar antaminen 35,0 33,1 29,1 275 270 270 27,0 27,0 270 270
m Muut nvestoinnit 431 41,2 42,5 426 43,8 43,7 451 449 424 42,3
Imvestointitar peet yhteensd 236,4 238,0 264,1 250,2 305,1 301,7 283,1 2275 183,8 152,5
- == Talousarvio ja-suunnitgma 226,6 232,2 2475 2448 307.8 300,3 2375 170,7 1485 1334
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*  Mikali kaikki suunnitellut hankkeet halutaan toteuttaa

nyt esitetyssa aikataulussa, se edellyttaa
hyvaksyttavan investointitason nostoa.

*  Mikali investointitason nostaminen ei ole mahdollista,

voidaan joutua pohtimaan, tulisiko esimerkiksi
joidenkin kohteiden toteutusta siirtaa myohemmaksi
vuosittaisen investointipaineen helpottamiseksi.

*  On kuitenkin todennakdista, etta uudiskohteiden ja

-alueiden toteutusaikatauluihin tulee viela muutoksia
esim. asemakaavojen laatimisen aikana tai muiden
selvitysten myota.

Yhdyskuntarakentaminen, PALM-investoinnit:

infrastruktuurin (mm. kadut, hulevedet) rakentaminen uusille alueille, erilliset
liikennehankkeet, ratikkakdytavaan liittyvat hankkeet, kehitysohjelmien investoinnit,
maan esirakentaminen, pilaantuneiden maiden puhdistus, johtosiirrot, tonttimaan
hankinta seka liityntdapysakointi.

Infran perusparantaminen:

Katujen ja teiden, hulevesijarjestelmien, viheralueiden ja siltojen perusparantaminen.
Kestavan liikkkumisen edistaminen, erikoisrakenteet, suunnittelu ja ulkovalaistuksen led-
vaihdot.

Muut investoinnit:

vesijohtoverkosto, ICT-investoinnit, sijoitukset ja osakkeet, Tampereen kaupunkiliikenne
-liikelaitoksen kalustoinvestoinnit, sivistys-, kulttuuri-, liikkunta- ja nuorten palvelujen
investoinnit seka ensikertaisen kalustamisen investoinnit



Investoinnit, milj. euroa

Yhteensa
W Tytaryhteisdjen nvestoinnit
W Muut investoinnit

Infran perus gparantaminen

600,0

500,0

400,

=]

300,

=]

200

[=]

100

[=]

0,0

il

H Talonrakennus perusparantaminen ja muwt

W Talznrakennus uud srakentaminen

m Yhdyskuntar akentaminen, PALM-nvestoinnit
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Investointitasot 2023-2032:
konsernin yhteisot mukana

2023
4492
212.8

43,1

35,0

43,6

60,1

487

2024
462,7
2283
41,2
33,1
20,4
33,4
45,3

Investoinnit, konserni

2025
S6E,0
315,7

425

29,1

28,7

414

50,6

2026
4654
215,2
416
275
68,4
60,4
51,3

2027
534,0
2289

438

7.0

69,4

718

93,1

2028
540,6
238,23

437

270
23,6
482
93,2

2029
504,0
2209
45,1
270
26,2
419
229

2030
562,4
3350

449

27,0
86,5

15,7
53,4

2031
401,3
2175
424
7.0
56,7
16,6
41,1

2032
3775
225,04
42,3
7.0
30,9
20,3
32,0

TAMPERE.
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Tytaryhteisojen
vuotuinen investointitaso
on keskimaarin

n. 235 milj. euroa
vhteisojen ilmoittamien
investointisuunnitelmien
perusteella.
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Arvio lainam

300
250
200
50
100
50
’ 2023 2024 2 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Lainamaaralaskelman avulla voidaan arvioida tulevaa
asukaskohtaista lainamaaraa pohjautuen erilaisiin talouden
kehitysskenaarioihin.

Oheisen kuvaajan laskennassa on oletuksena:

. PALM:n investointisuunnitelma, keskimaarin 261 milj.
euroa/vuosi (vuosina 2023-2030), vuodesta 2030
eteenpain tassa laskelmassa investointitasoksi on arvioitu
210 milj. euroa/vuosi

. Asukasmaaran kasvu 3000 asukasta/vuosi

. Luovutustulot vahintdan 18,5 milj. euroa/vuosi

. Vuosikate keskimaarin 122 milj. euroa/vuosi.

. Lainanotto v. 2023-2026 on talousarvion mukainen.

Pormestariohjelmassa on kirjattu, etta velanoton nousuvauhtia
on hillittava. Talous- ja tuottavuusohjelmassa esitetylld 210
milj. euron vuotuisella investointitasolla nousuvauhti hidastuu,
mutta on todennakoistd, ettd velanmaara suhteutettuna
asukasmadraan jatkaa nousuaan.

Epdvarmuustekijdiden (mm. satunnaiset myyntivoitot) takia

lainamaaran laskeminen ei anna oikeaa arviota tulevasta
lainanoton tarpeesta.

% TAMPERE

milj. euroa

I Investoinnit milj. euroa

mmmm Lainamadran kasvy, milj. euros

 uosikate milj. euroa
Lainama&ra mif. euroa
Arvioitu asukasmaard

—| ginamEsrs eurca f asukas

ddld

232
127
932

250 000
3728

238
107
109
932
253 000
4106

kehityksesta

025
264
124
106

1039
256 000
4544

250
106
115
1163
259 000
4962

305
162
125
1285
262 000
5522

302

148

135
1447
265 000
6019

283
130
135
1595
268 000
6435

227
74
135
1725
271 000
6637

TAMPERE.

210
57
135
1799
274000
6770

FINLAND

210

57

135
1855
275 000
6901

Lainam&&ra eurao/askukas

8000

7 000

6 000

5000

4000

3 000

2000

1000

48



TAMPERE.

FINLAND
[ ] I [ ] o0 oo k h o k [ X ] k [ ] k I
Arvio lainamaaran kehityksesta, skenaariotarkastelu
7 000
Skenaariotarkastelun tavoitteena on 300
havainnollistaa investointitason laskun
vaikutusta lainamaaralaskelmaan ja 6000
asukaskohtaisen laskennalliseen 250
lainamaaraan:
5 000
e kuvaajassa on esitetty talous- ja 200 g
tuottavuusohjelman mukainen 210 : 3 om0
milj. euron vuotuinen investointitaso. 2
T 150 E
*  Muiden talouden tunnusluvut pysyvat 5 3000
samoina kuin edellisella dialla. =
100
2000
Mikali paadytaan PALM:n
investointisuunnitelman mukaiseen * 1000
investointitasoon, asukohtainen
lainamaara 15 vuoden jalkeen on 1000
euroa/aSUkaS suurem p| kUin 210 m||_] ) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 )
. . . . I Investoinnit milj. euroa 210 210 210 210 210 210 210 210 210
euron vuotuisella investointitasolla. R . 107 1 5 5 5 5= 57 57 57
 Vuosikate milj. euroa 127 108 106 115 125 135 135 135 135 135
° La|namaara nousee n. 2000 Lainam&&ra mij. euroa 932 932 1039 1163 1285 1352 1408 1465 1521 1578
. Arvioiu asukasmadrd 250 000 253 000 256 000 259 000 262 000 265 000 268 000 271 000 274 000 275 000
eurO”a/aSUkaS 15 VUOden alkana' | HiNaMEEra euroa f aukas 3728 4106 4544 4962 5159 5314 5 465 5613 5758 5 B99
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Tampereen kaupunki

Jukka Mannikko

talousjohtaja, talousyksikko

Virpi Ekholm

kiinteistdjohtaja, kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Mikko Nurminen

johtaja, kaupunkiympariston palvelualue

Anna-Maija Vaananen
controller, talousyksikko
Katariina Pahkasalo

kehittamiskoordinaattori, kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka

Matias Ansaharju

kehittamispaallikkod, kaupunkiymparisto palvelualue

Tero Mamia

analyytikko, tietojohtamispalvelut




